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Karlstad 2025-05-19

Restate
Jonny Ohlander
Louise Rasmussen (foraldraledig)

Styrelse Brf Banjogatan 1-37
Henrik Sandberg, ordf.

Banjogatan 37 A

Tine Ahlin Alenstad

Banjogatan 7D

Berit Kessler
Banjogatan 1 H
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Agenda

Sedan vi sags senast

Hembudet — sa fungerar det

Vad kommer det att kosta?
- Den nya ekonomiska planen

- Marknadsvarden & priser

- Boendekostnad

Att soka bolan vid en ombildning
Kommande steg

Fragestund
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Sedan vi sags senast
-]

Rostades ja pa kopstamma 30 maj 2023 - fullfoljdes ej
Karlstadshus lade forsaljningen pa is — oroligt marknadslage

Stiftelsen har hittat en kopare och avtalat om ett pris
— koper inte foreningen sa koper denne aktor

Brev till alla nuvarande hyresgaster om en ny chans till ombildning
Uppdatering lagenhetsvarderingar — Fastighetsbyran i Karlstad
Uppdaterat besiktningsprotokoll inklusive 50-arig UH-plan (nytt lagkrav)
Uppdaterade offerter for forvaltning och forsakring

Upprattat en ny ekonomisk plan — battre villkor!

Ekonomiska planen granskad och intygsgiven av intygsgivare fran

myndigheten Boverket
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Hembudet - sa fungerar det
-]

Foreningen registrerade efter det senaste forsoket en intresseanmalan
hos Lantmateriet

Forhindrar Karlstadshus att salja till nagon annan utan att forst ge
foreningen en ny chans till ombildning (hembud)

Civilrattsligt hembud tecknades med stiftelsen i mitten av mars

Koper inte bostadsrattsforeningen husen nu sa kommer en annan aktor
att kopa husen

Foreningen ska senast den 15 juni meddela om man vill genomfora en
ombildning

Tilltrade senast den 15 september — annars saljs husen
Valet star nu mellan att fa en helt ny hyresvard eller att kopa din bostad

till valdigt goda villkor!
RESTATE



Vad kommer det att kosta?

- den nya ekonomiska planen




Vad ar det foreningen koper?
-]

Forvarvskostnad

Pris pa fastigheterna
Lagfart

Kostnad for pantbrev
Renoveringsfond
Ombildningskostnader
Forvarvskostnad

Finansiering av forvarvskostnad
Mark Medlemsinsatser

Foreningslan
Finansiering forvarvskostnad

RESTATE



Uppdaterad besiktning

PUNKT AVSER BELOPP AR 1-3 (2025-2027) BELOPP AR 4-10 (2028-2034)
6.1 Byggnad
6.1a Mark/grundlaggning
6.1c Fasader 3 300 000 kr
6.1d Tak/takavvattning/takterrasser 8 500 000 kr
6.1e Balkonger
6.1f Fonster/fonsterdorrar
6.1g Gemensamma utrymmen 160 000 kr 140 000 kr
6.1h Lagenheter 60 000 kr
6.1i Lokaler (garagedorrar)
6.2a Varmeproduktion
6.2b Varmedistrubution 10 000 kr
6.2c Avlopp/vatten (spolning) 150 000 kr 150 000 kr
6.2d Ventilation 150 000 kr 150 000 kr
6.3 Elinstallationer
530 000 kr 12 240 000 kr
TOTALT AR 1-10: 12 770 000 kr
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Forvarvskostnad
-

Kopeskilling Karlstad Marimban 1 & Vibrafonen 1 87 634 000 kr
Lagfart, paketerings- och juristkostnader 1100 000 kr
Pantbrevskostnad 955 000 kr
Ombildningskostnader 3286 275 kr
Upplaggningsavgift foreningslan 40 000 kr
Renoveringsfond 12770 000 kr
Kassa och reserv 225000 kr
Summa forvarvskostnad inkl. fond, kassa och reserv 106 010 275 kr
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Finansieringsplan
-]

Insatser 34 942 500 kr
Foreningslan 71067 775 kr
Summa finansiering 106010275 kr
Antagen anslutningsgrad (insatser) 65% 46 av 70 lgh
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Foreningens arliga kostnader
-]

Driftskostnader 3 088 000 kr
Rantekostnader (3,50%) 2487 372 kr
Kommunal fastighetsavgift 135 240 kr
Avskrivning & avsattning (amortering 1,00%)* 710678 kr
Summa kostnader 6421 290 kr

* Okar foreningens tillgdngar/minskar l&net (ca 1% av l&net per &r)

RESTATE



Foreningens arliga intdkter
-]

Hyresintakter bostader 2 866 744 kr
Hyresintakter p-platser 64 000 kr
Hyresintakter garage 255 024 kr
Arsavgifter medlemmar 3235522 kr
Summa intakter 6421 290 kr
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Forvarvskostnad - till BRF
-

Renoveringsfond 12770 000 kr
Kassa och reserv 225000 kr
Summa fond, kassa och reserv 12995 000 kr
Andel total forvarvskostnad 12%
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Kostnader som tillkommer BRF
-

710678 kr
Summa kostnader 710678 kr
Andel av kostnader 11%

* Okar foreningens tillgdngar/minskar l&net (ca 1% av l&net per &r)
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Marknadsvarde & boendekostnad




Fastighetsbyran Karlstad

André Bystrom Ellen Larsson

Fastighetsmaéklare Fastighetsméklare

Telefon 0733-548 639 Telefon 070-618 52 08

E-post andre.bystrom@fastighetsbyran.se E-post ellen.larsson@fastighetsbyran.se
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Marknadsvarden samt priser pa lagenheterna
vid ombildning

Lagenhet 2 ROK, 63 m?

Marknadsvarde* 1050 000 kr
Insats (pris vid ombildning) 630 000 kr
Rabatt/vinst 420 000 kr
Andel marknadsvéarde 60%
Ligenhet 4 ROK, 101 m®

Marknadsvarde* 1312 500 kr
Insats (pris vid ombildning) 787 500 kr
Rabatt/vinst 525 000 kr
Andel marknadsvéarde 60%
Ligenhet 6 ROK, 131 m®

Marknadsvarde* 1550 000 kr
Insats (pris vid ombildning) 930 000 kr
Rabatt/vinst 620 000 kr
Andel marknadsvarde 60%

* OBS: Insatser och marknadsvarden ar exempel & ungefarliga
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Manadskostnad - exempel
-]

. Relativt hyra
. - - . Manadskostnad . .
Yta Typ Insats (prel.) Manadsavgift* Ranta (3,50%) Skattereduktion Hyra 2025 idag* Skillnad
(exkl. amort.)
(exkl. amort.)
63m> 2rok 630000 kr 4 015 kr 1838 kr - 551 kr 5301 kr 7323 kr - 2022kr -28%
101 m*®> 4rok 787500 kr 6 437 kr 2297 kr - 689 kr 8045kr 10340kr - 2295kr -22%
131 m*® 6rok 930000 kr 8 349 kr 2713 kr - 814 kr 10248 kr 13460 kr - 3212kr -24%

Amortering 1-2% av lanet tillkommer. Detta ar ett sparande, ingen kostnad.

Insats = Ditt pris for lagenheten (100% belaning)
Arsavgift = Avi fran bostadsrattsforeningen, istallet for hyra
Réanta = Avi fran banken. Om du lanar till hela insatsen med en ranta pa 3,50%, varav 30% kan

dras av fran den skatt du betalar. Jamkas per manad eller i deklarationen.

Manadskostnad = Kan jamforas med dagens hyra.
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Att soka bolan

- lite speciellt vid en ombildning

Ombildning!

Kontantinsats?’




Soka bolan vid ombildning
-]

Du har mojlighet att lana hela insatsen

Pa grund av den laga belaningsgraden kravs vanligtvis
ingen kontantinsats

Banken vet att lagenheten ar vard mer an vad ni betalar for den

Bankerna lanar normalt ut upp till ca 5-6 ganger
hushallets inkomst fore skatt

Bara for att en bank sager nej sa gor inte alla det — vaga fraga

Prata med nara och kara!
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Soka bolan vid ombildning

Pris och kostnader for bostaden @ E el T ol @
Exempel: 2 ROK, 63 m* s 888 e
*  Prisfinsats: 630 000 kr RIS TP U Tt R
. . poe *  Marknadsvarde: 1050 000 kr *e327 seles 03%2 Tes oo Tl :
Vad ar det for typ av bostad du vill kopa? e Overvirdeiinst: 420 000 kr s 22 . .
A e  Rabatt:40% %8 | ¢
QO Vvilla d .

@ Bostadsratt

Uppskattat pris pa bostaden @

1050 000 kr | =~ Marknadsvérde (vardering)

Kontantinsats @

420 000 kr |~ Overvarde (marknadsvérde - insats)

Minst 15 % av bostadens pris

Uppskattad avgift @

4015 kr/man =~ Manadsavgift (ekonomisk plan)

Den avgift du betalar till foreningen varje manad. Kostnader for el, parkering och
liknande ingar inte i manadsavgiften
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Kommande steg
-]

Personliga brev delas ut

Soka bolan privat

Skicka in svarsblankett

- medfdljer personligt brev

Anta hembud - senast 15 juni e |

Tilltrada — senast 15 september ‘ e e—

Fantastisk mojlighet, e
men forutsatter ert intresse
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Personliga brevet

Personligt brev

Ekonomisk plan

Marknadsvarderin

Svarsblankett

LgnEP: 67 (4 rum och kok, 101 m’)

Bostadsrattsforeningen Banjogatan 1-37 Adress:  Banjogatan 37A

SVARSBLANKETT

Underlag for upplatelseavtal mellan dig och bostadsrattsféreningen

Jag vill képa min lagenhet med bostadsratt

Jag g5r 1ljande agartérdelning:

Hama
Kapare 1 —

garancey  Mamn
Kopare 2 v

Petsonrummer

Postadress

Personmummer

Postadress

Agarfordelningen ovan ska godkannas genom underskrift av kontraktsinnehavare.

Nér ldgenheten upplats som bo &tt upphér hyr ialla delar.

om beviljat in och utbetsl

MBI, Restste AB, 0rg he SS5S6D SDBS, Medgivendel svier Lppsin

rande bostadssstt som upplitelsen svser.

scavi®t svscende m

Jagvill fortsatta hyra

Ontochastum

Henrik Sandberg

Telefonnummet

Jag betalar kontant via inséttning

Dina personuppzifier
Genom unGerlecknande av ou st
de person stale.
e databehandiing el enl

6ch Restates

Jag funderar pa att byta min lagenhet

E-postadress

Jag \anar via bank

Min bankkontakt pa:
Bank
Nama

E-postadress
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Processen [ramover
-]

Soka bolan

Anta
Crad ST Kopstamma e ekonNo):nisk Information '+ i USHIDRE
férening plan P hembud skicka in &
plan svars- tilltrida
blankett
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Tack for visat intresse!
-

Kontakta oss vid alla typer av fragor!

/ ‘/ ) ' bid ! ‘ \

Louise Rasmussen Jonny Ohlander
Telefon 08-402 10 26 Telefon 08-402 10 21
E-post louise@restate.se E-post jonny@restate.se

Se aven foreningens hemsida

RESTATE



