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Ekonomisk plan - Bostadsarattsféreningen Banjogatan 1-37

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Banjogatan 1-37, organisationsnummer 769641-6994, | Karlstads kommun har
till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan aven
avse mark. Medlems ratt i fireningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlam som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Fareningen registrerades hos Bolagsverket 2022-12-19,

Fastighetsdgaren till fastigheterna Marimban 1 och Vibrafonen 1 i Karlstads kommun har erbjudit
foreningen att forvarva ndmnda fastighet, med adress Banjogatan 1-37 i Karlstad, nedan kallad
fastigheten. Husens placering i férhallande till varandra &r séddant att en &ndamélsenlig samverkan
mellan bostadsrattshavarna kan ske.

Fastighetsfdrvarvet kommer att ske via forvry av bolag. Fdreningen avser att forvarva samtliga aktier i
det bolag som vid tidpunkten far férvarvet kommer att vara dgare till fastigheterna, Dareftar kammer
fastigheterna att dverlatas till féreningen genom en s3 kallad underprisdverlitelse. Féreningen
kommer genom forvarvet av fastigheterna att dverta framtida skatteskyldigheter som vid en eventuell
farsaljning av fastigheterna berdknas pd mellanskillnaden av fastigheternas férvarvspris och framtida
farsdliningspris. Skattemdssigt restvirde 23 480 516 kr. Detta paverkar inte den totala
farvarvskostnaden negativt. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till bostadsrittstérening har pravats
av Regeringsratten.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (18991:614) har styrelsen uppréittat
foljande ckonomiska plan for foreningens verksamhet att ersatta tidigare plan ragistarad hos
Bolagverket 2023-06-16. Vid framtagandet har styrelsen noga évervagt ett balanserat férhallande
mellan avgifter och kostnader i syfte att ge fareningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende fareningens forvary av fastigheterna avser den slutliga
farviirvskostnaden samt berékning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och
grundar sig p4 vid tiden fér planens upprittande kdnda férhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk farbrukning (uppvarmning, el, VA, sophamtning) samt
offererade (ekonomisk- och teknisk firvaltning samt fastighetsskdtsel och térsékring), alternativt
schablonkostnader enligt REPAB. Ovriga driftskostnader &r uppskattade till vad som anses vara
marknadsmassigt.

Byggnadernas skick och reparationsbehov har faststallts efter besiktning av det bygg-, el- och VWS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med férvdreet
samt reparationsbehovet de férsta tio verksamhetséran.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Uppléatelse av
bostadsratterna berdknas ske nér foreningen pa extra féreningsstdmma beslutat att férvarva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos Bolagsverket.
Upplatelse och tilltrade planeras till tredje kvartalet 2025,

Teknisk statusbesiktning utfiird av Hillar Truuberg, Sustera, 2023-02-01 med revidering 2025-03-14.
Besiktningsprotokollet inklusive 50-8rig underhdllsplan utgdr en bilaga till den ekonomiska planen.
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Ekonomisk plan - Bostadsrittafareningan Banjogatan 1-37

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Agandeform:

Typkod:

Markareal:
Byggnadsar:

Vardeéar:

Antal bostadsligenheter:

Lagenhetsarea:
Lokalarea:
Total area:
P-platser:

Antal garage:

Byggnader:

Karlstad Marimban 1 och Vibrafonen 1
Banjogatan 1-37

Aganderétt

320/321

25463 m*

1982

1983

70 st

6 548,5 m*

586,0 m® (i huvudsalk garage, inga naringslokaler)
7134,5m*

Allmén parkeringsplats med avgift.

42 5t

Ytorna ovan dr uppgivna och af kontrallerada,

14 st byggnader med bostéder i 1-3 vaningsplan, en byggnad i ett
vaningsplan med tvattstuga och vissa driftsutrymmen samt

& st fristdende byggnader i ett vAningsplan fér garage, forrad och
sophantering.

Géllande planer och bestammelser

Plannamn

Stg 3514 m fl (omrédde 2¢) inom

Kronoparken

Inskrivningar

Andamal

Watten och avlopp fiarrvarme

Plantyp Beslutsdatum Al
Stadsplan 1981-05-15 1780K-18/1981 1780

Rattsfarhallande Réattighetstyp Rittighetsbeteckning
Last Ledningsratt 1780K-45/1981.3
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Ekonarnisk plan - Bastadsréttsfareningen Banjogatan 1-37

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp: Vatten- och avloppsinstallationerna i lAgenhetarna ar bade utbytta
och fran byggnadséret. Avlopp av gjutjarn/plast och
tappvatteninstallationer av koppar,

Uppvarmning/varmedistribution:  Varmeledningar och vattenradiatorer fran byggnadsarat.
Radiatorventiler i lAgenheter utbytta, men fran byggnadsaret i de
begransade gemensamma utrymmena. Stamregleringsventiler fran

byggnadsarat,
Undercentral: Elcentral och varmeundercentral.
Ventilation: Mekanisk franluft med totalt 22 st franluftsflaktar enligt OVK-

protokollen. Fléktarna r beldgna pé taken pa byggnaderna.
Flaktarna dr enligt uppgifter i OVK-protolkollen genomgiende
utbytta 2012,

Utsugspunkter i badrum/duschrum och kék. Tilluft via spaltventiler
i fonstren i sovrum ach vardagsrum.

Sophantering: Miljostugor med behéllarsystern med majlighet till sopseparering.

Elinstallationer: Servis, fastighetscentraler samt huvudledningar fran byggnadsaret.
3-fas till lAgenheterna.

Installationer inne i l3genheterna beddms genomgiende vara
utbytta till jordade.

Skyddsrum: Det finns ett aktivt skyddsrum. Protokoll fran senaste
skyddsrumsbesiktning har inte redovisats. Enligt skriftlig uppgift
frén fastighetsdgaren foreligger inget besiktingskrav far
skyddsrummet.

Tomt/mark: Grasmattar, planteringar, hiickar och staket. Hardgjorda ytor mad
heldggning sannolikt av asfaltbetong och plattor till entréer och
parkeringar m.m. Nagra lekplatser med varierande bestyckning.

Méanga lagenheter har egna uteplatser med eget underhallsansvar.

Tvéttstugor: En gemensam tviittstuga med plastmatta pa golv, malade viggar
och mélade tak. Utrustning i form av tre tvittmaskiner, en
torktumlare, tva torkskép och en mangel. Maskinparken &r av
blandad &lder.
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Ekonamisk plan - Bostadsrattsfareningan Banjogatan 1-37

OVK: OVK-besiktningar genomférdes 2019 och for de system som vid
tidpunkten blev underkénda utférdes ombesiktningar i november
2022, De brister som noterades 2019 hade da atgirdats och
samtliga system blev godkanda,

Mista OVK ska utforas 2025 och darefter med 6 ars intervall.

Energideklaration: Energideklaration utfordes i september 2022. Masta
energideklaration ska upprattas 2032,

Radon: Radonméatningar genomfirdes senast 2016. Enligt skriftlig
dokumentation har de utrymmen som visade forhojda matvarden
atgardats och dérefter ommatts. Nésta matning ska utfdras 2026.

Byggnadsbeslrivning (se édven bilaga 1, Teknisk besiktning)

Kéllare: Kallare med aktivt skyddsrum,

Antal vningar: 14 st byggnader med tre viningsplan och 7 st byggnader med ett
vaningsplan.

Grundlaggning: Suterréng, platta pad mark eller kéllare med grundmurar av armerad
betang till berg/fast underlag for bostadsbyggnaderna.

Driftsbyggnaden har platta pa mark med grundmurar av armerad
betang till berg. Byggnaden med garage och forrad har
plintgrundliggning eller platta pa mark till fast underlag.

Stomme: Bostadsbyggnaderna har en stomme av armerad betong i bjalklag
och birande viggar. Byggnaden med garage och férrdd har
tréregelstomme.

Fasadbehandling: Betongsockel, trapanel (i huvudsak) samt partiellt fasadtegeal i

vaningsplanen fér bostadsbyggnaderna. Byggnaden med garage
och férr&d har betongsockel och platfasad i vaningsplanen.

Yitertak: Betongtakpannor i huvudsak, smérre delar belagda med plat, for
bostadsbyggnaderna. Asfaltpapp for byggnaden som avser garage
och forrad.

Balkonger: Betongplatta, aluminiumrécke och platskarm.

Fonster: 3-glas tra-faluminiumfdnster och fénsterddrrar med kopplade
bégar. Invindigt isolerglas av tré. Utvandig aluminiumbége.

Portar/ddrrar: Légenhetsddrrar av tré, stilddrrar till kallare och soprum.
Garageddrrar av plat.
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Ekonomisk plan - Bostadsrittsfdreningen Banjogatan 1-37

Lagenhetsbeskrivning (awikelser kan farekomma)

Inv. vaggar: Méalade ellar tapetserade.
Inv. tak: Malade.
Golv: Parkett i vardagsrum, plastmatta i kék och de flesta dvriga rum.

Vissa avvikelser farekommer mellan lagenheterna.

Kéksinredning: Diskbank, elspisar, ventilationskapa, kyl och frys. Sképinredning i
all huvudsalk utbytt, Vitvaror som beddmningsvis bytts ut.
Egeninstallerade diskmaskiner i ganska manga.

Badrum: Klinker pa golv, kaklade vaggar och mélade tak. Badkar och/eller
duschplats, we-stol, tvattstall. Sanitetsartiklar fran
renoveringsdret. Tvattmaskin i manga och torktumlare i vissa
ldgenheter. Vattenradiator som virmekélla och elgolvvérme i vissa
ldgenheter.

Férrad: Farrad med gallervaggar i killare eller | separata utrymmen i
farrddslangorna.
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Ekonomisk plan - Bostadsrattsforeningen Banjogatan 1-37

FASTIGHETERNAS SKICK

Byggnader med nybyggnadsar 1982 i normalt skick fér byggnadsaret. Atgérder nedan &r att betrakta
som led i normalt periodiskt underhall.

I nartid ligger utbyte av vissa maskiner | den gemensamma tvattstugan, ytskiktsbehandling av vissa
entréddrrar, utbyte av ett mindre antal radiatorventiler, spolning/rensning av avlopp samt OVK-
besiktning och rensning av ventilationskanaler. Dessa &tgéarder bedéms vara nddvandiga inom de

férsta tre &ren.

Fastigheternas underhallsbehov

I den ekonomiska planen ska det enligt bostadsrattslagen ingé en teknisk underhéllsplan som visar
fastighetens underhalls- och aterinvesteringsbehov de kommande 50 &ren. Finansiering av
underhéllsbehov ska redovisas mer detaljerat och specifikt ju ndrmare i tid en planerad atgard ligger.

Enligt bostadsrattsforordningen ska den ekonomiska planen vidare innehélla en ekonomisk prognas
som avser de sex firsta verksamhetsdren samt det tionde och det tjugonde verksamhetsaret. | denna
ekonomiska plan éverfinansieras vid forvarvet underhallshehovet till och med det tionde
vaerksamhetsaret. Underhallsbehov darefter finansieras genom l6pande avsattningar, upplatelse av
jterstaende hyresratter samt vid behov upptagande av nya Lan.

Den tekniska besiktning som tagits fram inféir beslut om kép av fastigheterna fér ombildning till
bostadsratt omfattar ett Atgéardsbehov de férsta tio dren motsvarande 12 770 000 kr,

Inom 3 ar 530 000 kr
Ar4-10 12 240 000 kr
Totalt 12 770 000 kr

Av baesiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervardesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. For detaljer och underhéllsbehov
langre fram i tiden se teknisk besiktning.

Fdr att tAcka fastighetens kénda underhélls- och investeringshehov satter féreningen av
12770 000 kr avseende de forsta tio dren. Darutdver gors en &rlig avséttning till fond for yttre
underhall.

Foreningen tar utdver avsattningen till renoveringsfonden vid férvérvet ut arsavgift for avskrivning samt
avsattning till yttre underhall och eventuell amortering utéver dessa avsittningar motsvarande

ca 710 678 kr per ar. Dessa avsattningar planeras att i firsta hand g till att amortera pa fdreningens
ldn.

P4 langre sikt kan styrelsen upprétta en underhallsplan fér att sdkerstélla fastigheternas skick.
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Ekonomisk plan - Bostadsrittsfdreningen Banjogatan 1-37

TAXERINGSVARDE/FASTIGHETSSKATT

Typkod: 320/321

Taxeringsvirde

Totalt Bostad Lolal
Mark 14 480 000 kr 13 8OO 000 kr 680 000 kr
Byggnad A7 376 000 kr A6 600 000 kr 776 000 kr
Summa 61 856 000 kr 60 400 000 kr 1456 000 kr
Berdknad kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Antal lagenheter 70 st 1724 kr per lagenhet (2025) 120 680 kr
Taxeringsvérde, lokaler 1456 000 kr {beskattas 1% fastighetsskatt) 14 560 kr
Summa 135 240 kr
BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARVY
Kopeskilling 87 634 000 kr
Skattemdssigt virde 23480516 kr
Lagfart, paketerings- och juristkostnader ' 1100 000 kr
Pantbrevskostnad * 955 000 kr
Ombildningskostnader 3286 275 kr
Upplaggningsavgift foreningslan 40 000 kr
Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 93015275 kr
Renoveringsfond * 12 770 000 kr
Kassa och resery 225000 kr
Summa fonder, kassa och reserv 12995 000 kr
Summa anskaffningskostnad, fonder, kassa och reserv 106 010 275 kr

? D& transaktionen genomfdrs via en bolagsaffar baseras lagfartskostnaden pé det higsta av fastighetens taxeringsvirde och

skattern&ssigt varde
? Befintliga panthrev om 23 §47 000 kr

"'Henuverr'ngsfcrnden tdcker av besiktningsmannen beddmt ranoveringshehov de ndrmaste 10 dren
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Ekonamisk plan - Bostadsréattsfareningan Banjogatan 1-37

FINANSIERINGSPLAN

Rénta (%) Rénta (kr) Belopp
Grundfinansiering 3,50% 1 828 4597 kr 52242775kr
Uteblivna insatser 3,500 658 875 kr 18 825 000 kr
Summa belaning i kreditinstitut 2487 372 kr 71067 775 kr
Medlemmars insatser 34 942 500 kr
Summa insatser och upplatelseavgifter 34 942 500 kr
Summa finansiering 106 010 275 kr

Finansieringen ar baserad pd att cirka 65% (46 st, 4 230,5 m”) av antalet ldgenheter frvérvas sisom
bostadsrétt samt att cirka 35% (24 st, 2 318,0 mZJ kvarstir som hyrosratt. Detta kan komma att
fordndras.

Om féreningen lanar ytterligare en miljon kronor motsvarar det en 6kning av manadsavgiften med
92 kr/manad for en lAgenhet pa 100 m>.

Bindningstid fir lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittlig kapitalutgift om 4,50%,
vilket dverstiger rantenivan/amorteringen for av langivare offererad bindningstid. Kredittid understiger
ej bindningstid.

Sakerhet for lanen kommer att utgdras av pantbrav.
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Ekonomisk plan - Bostadsréttaféraningan Banjogatan 1-37

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Réantekostnader 2487 372kr
Summa kapitalkostnader 2487 372 kr
Driftskostnader
Administration (ekonomisk fdrvaltning) 135 000 kr
Tillsyn och fastighetsskdtsel, byggnad och mark 250 000 kr
Fastighetsfdrsakring 198 000 kr
Energianvandning, fidrrvarme 710000 kr
Elanvéndning, gemensam (exkl. hushallsel) 120 000 kr
Vattenfdarbrukning 315 000 kr
Sophamtning, exkl. grovsopor 190 000 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 80 000 kr
Lipande underhdll och reparationer 320 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresratter 120 000 kr
Styrelsearvode 50 000 kr
Ovrigt 600 000 kr
Summa driftskostnader 3088 000 kr
Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgilt och fHStigthHSkHtl 135 240 kr
Summa skatter/avgifter 135 240 kr
Avskrivningar/amortering
Avskrivning, for vilken avgift tas ut * G648 822 kr
Fond fér yttre underhall 0,10% av taxeringvirdet * 61 856 kr
Summa avskrivningar/amortering och avsittningar 710678 kr
Summa kostnader och amortering 6421290 kr
* Kazsaflide som genererar amorteringsutiymme motsvarande totalt 1,00% av foranings@net
Intakter
Hyresintakter, bostader 2 866 744 kr
Hyresintakter, p-platser 64 000 kr
Hyresintakter, garage 255 024 kr
Summa hyresintékter och fastighetsskatt lokaler 3185768 kr
Arsavgift att férdela pa medlemmarna 3235522 kr
Summa intékter 6421 290 kr
Kostnad for lan per 3 ar 7462 116 kr
10
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Ekonamisk plan - Bostadsrattsforeningen Banjogatan 1-37

OVRIGA UPPLYSNINGAR KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar och avsittning fond for yttre underhall
Efter Bokftringsndmndens klargdrande &r progressiv avskrivning inte tilldmpbar far avskrivning av
byggnader. Dérfér maste bostadsrattsfireningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linj4r avskrivning.

Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvéarde i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vagledning. Avskrivning planeras ske i
enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:2).

Déa kostnaden for respektive komponent inte ar kéind vid planens upréttande beréknas foreningen gora
avskrivningar med 1,00% av byggnadsviérdet (ca 679 621 kr) d4 inre underhall aligger
bostadsrattshavarna samt att fastigheten lopande renoveras genom avsattningar och
ianspraktagande av renoveringsfond.

Avsattning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med minst 0,10% av taxeringsvardet, vilket
far minskas med avskrivningar. Freningen tar ut arsavgift for avskrivning och avsattning till yttre fond
motsvarande ca 109 kr/im®.

Arsavgifter

Bostadsrattsforeningens berdknads arsavgift kommer att tdcka foreningens lopande utbetalningar far
drift, lanerantor samt amortering. Detta kommer att resultera i ett bokféringsmaéssigt underskott som
inte paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller &rsavgiftens

storlek.

Féreningens lan

Foreningen avser att amortera ldpande pa sina lan. Féreningen tar ut Arsavgift far avskrivning och
avsattning till yttre underhall motsvarande ca 710 678 kr per r, vilket avses nyttjas till amortering.
Skulle réntenivaerna andras i framtiden kan amorteringarna komma att &ka eller minska. Ytterligare
amaortering av fdreningens 1&n kan ske da féreningen upplater lAganhetar med bostadsrétt, alternativt
kan avséttning till reparationsfond ske.

Kvarvarande hyresratter
Enligt planen beriknas féreningen fa 24 hyresratter (ca 2 318,0 m°). Hyresratterna &r en dold tillgéng i

fareningen vars varde uppskattas till ca 31 miljoner kronor.

Forsédkring
Fastigheten kommer frn och med tilltrddesdagen att vara farsakrad till fullvarde. | férsékringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen samt bostadsrattstilldgg,
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Nyckeltal

Anskaffningskostnad (BOA) 14 204 kr/m?
Anskaffningskostnad (BOA+LOA) 13 037 kr/m®
Anskaffningskostnad inklusive fonderingar, kassa och reserv (BOA) 16 188 kr/m?
Anskaffningskostnad inklusive fonderingar, kassa och resary (BOA+LOA) 14 859 kr/m®
Insatser for med bostadsréitt upplaten ldgenhetsarea (BOA) 8 260 kr/m®
Lan vid antagen anslutningsgrad &r 1 (BOA) 10 853 kr/m*
Lan vid antagen anslutningsgrad ar 1 (BOA+LOA) 9981 kr/m*
Lan vid anslutningsgrad 100% &r 1 (BOA) 7 978 kr/m®
Lan vid anslutningsgrad 100% &r 1 (BOA+LOA) 7323 krim*
Arsavgift &r 1 (BOA) 765 kr/m”
Driftskostnader (BOA+LOA) 433 kr/m*
Hyresintakter (BOA+LOA) 447 kr/m?®
Kassaflode ar 1 (BOA+LOA) 0 kr/m®
Sparande genom avsattning till fond for yttre underhall och amortering 4r 1 (BOA) 109 kr/m*

LAGENHETSFORTECKNING

Andalstal insats Andelstal avgift
Lghnr |Yta Adrass Insats anslutning 100%|  anslutning 100% Arsavgift
1] 131,0 m?|Banjogatan 1A 930 000 kr 1,72597% 2,0005% 100 130 kr
2| 101,0m* Banjogatan 1 B FHY ROO kr 1,4546% 1,5423% 77 246 kr
al a1,5m® Banjogatan 1 C 757 500 kr 1,4088% 1,2446% 62 332 kr
4| 83,0 m*|Banjogatan 1D 75T 500 kr 1,4088% 1,2675% B3 479 kr
5| 86,5m°|Banjogatan 1 E T57 500 kr 1,4088%, 1,3209% BE 156 kr
& 101,0m%|Ba njogatan1F FET 500 kr 1,4646% 1,5423% T7 246 kr
7| 83,0 m’|Banjogatan 1 G 787 500 kr 1,4646% 1,4202% 1127 kr
a8l 7E0m® Banjogatan 1H 757 500 kr 1,4088% 1,1606%: 5B 125 kr
a| &1,5m Banjogatan 3 A FET OO kr 1,405885% 1,2446% 62 332 kr
10| 98,5 m®|Banjogatan 3 B 787 500 r 1,4645% 1,5042% 75 334 kr
11| 100,0 m*|Banjogatan 3 C JHT B0 fr 1,4646% 1,5271% 76 481 kr
12| 113,5 m®|Banjogatan 7 A 780000 kr 1,4507% 1,7332% 86 806 kr
12| 113,5m"|Banjogatan 7B 855 Q00 kr 1,5902% 1,7332% 86 806 kr
14| 113,56 m*|Banjogatan 7 ¢ 780 000 kr| 1,4507% 1,7332% 85 808 kr
15[ 113,5m"|Ba njogatan 7 D 7RO A00 kr 1,4507% 1,7332% 86 806 kr
16| 101,0 m*|Banjogatan 9 A 787 500 kr 1,4646% 1,5423% 77 246 kr
17| 93.0m° Banjogatan 9 B 787 500 kr 1,4646% 1,4202% T1127 kr
18| 109,0 m®|Banjogatan 8 C T80 000 kr 1,450/% 1,6645% 83 364 kr
18 Eamﬂsanjﬂgatan ap B30 000 kr 1,1717% 0,962 4% 48183 kr
20| 78,0m’ Banjogatan 8 E TET 500 kr 1,40885% 1,1911% 59 655 kr
21| 78,0 m*|Banjogatan 9 F 757 500 kr 1.4088% 1,1971%: 59 655 kr
22| 63,0 m°|Banjogatan 9 G G630 000 kr 1,1717% 0,9621% AB 183 kr
23| 101,0 m*|Banjogatan 15 A 787 500 kr 1,4646% 1,5423% 77 246 kr
24| 93,0m’ Banjogatan 15 B FHY 500 kr 1,4646% 1,4202% T1127 kr
25| 93,0 m®|Banjogatan 15 C 787 500 kr 1,4646% 1,4202% 1127 kr
26| 101,0m* Banjogatan 15D 787 500 kr 1,4646% 1,5423% 77 246 kr
27 113,56 m’ Banjogatan 19 A BS5 000 kr 1,5802% 1,7332% 86 BOG kr
28| 75,0 m*|Banjogatan 19 B 757 500 kr 1,4088% 1,1453% 57 361 kr
29| 75,0 m*|Banjogatan 19 C 757 500 kr 1,4088%% 1,1453% 57 361 kr
30| 113,5 m?*|Banjogatan 190 855 000 kr 1,5802% 1,7332% BE BOS kr
31| 118.0m° Banjogatan 19 E 855 004 kr 1,58020; 1,8019% 90 247 kr
az2| 107,5m?|Banjogatan 21 A TB0 000 kr 1,4507 % 1,6416% 82 217 kr
12
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33| 81,5 m*|Banjogatan 21 B FE7 BOG kr 1,4088%; 1,2448% 62 332 kr
34| 68,0 m*|Banjogatan 21 G 630 000 kr 1,1717% 1,0384% 52 007 kr
35| 119.5m° Banjogatan 21D FRO Q00 kr 1,4507%% 1,8248% 91396 kr
36| 61,0 m’|Banjogatan 21 E 630 000 kr 1,1717% 0,9315% 46 653 kr
a7| 61,0 m*|Banjogatan 21 F B30 000 kr 1.1717% 0,9315% 46 653 kr
38| 119,5m’|Banjogatan 21 G F80 000 kr 1,4507% 1,8248% 91 385 kr
3g| 113,5 m®|Banjogatan 23 A BE5 000 kr 1,5802% 1,7332% 86 806 kr
40| 75,0 m*|Banjogatan 23 B 757 500 kr 1,4088% 1,1453% 57 361 kr
M|  75,0m°|Banjogatan 23 C 757 B0 kr 1,4088% 1,1453% 57 361 kr
42| 1135m° Banjogatan 23 D 855 000 kr 1,58020%, 1,7332% 86 806 kr
43| 118,0 m*|Banjogatan 23 E 780000 kr 1,4507%% 1,8019% a0 247 kr
44| 93,0m°|Ba njogatan 27 A F87 500 kr 1,4646% 1,4202% 1127 kr
45| 101,0 m*|Banjogatan 27 B 787 500 kr 1,4645% 1,54230% 77 246 kr
46| 100,0 m*|Banjogatan 27 C TET 500 kr 1,4646% 1,5271% TG AR kr
47| B83,0m°|Banjogatan 27 D 757 500 kr 1,4088% 1,2675% 63479 kr
48| 113,0 m*|Banjogatan 27 E 7RO D00 kr 1,4507% 1,7256% 8B 423 kr
48| 128,0 m*|Banjogatan 27 F 930 000 kr 1,7297% 1,9546% a7 895 kr
50| 63,0 m°|Banjogatan 27 G G230 Q00 kr 1,1717% 0,9621% 4B 183 kr
51| 78,0 m°|Banjogatan 27 H 757 500 kr 1,4088% 1,1811% 53 655 kr
52| 78,0m°|Ba njogatan 27 | FEFH00 kr 1.4088% 1,1911% 59 655 kr
53| 63,0 m°|Banjogatan 27 G300 Q00 kr 1,171 7% 0,9621% 48 183 kr
84| 75,0m"|Banjogatan 29 A 757 600 kr 1,4088% 1,1453% 57 361 kr
55| 89,0 m*|Banjogatan 29 B 787 500 kr 1, 46846% 1,3591% 68 068 kr
56| 100,0 m® Banjogatan 29 C TB7 500 kr 1,4546% 1,5271% TE 481 kr
57| 98,5m° Banjogatan 29 O FET OO kr 1,4646% 1,50420% 75334 kr
58| a1,5m®|Banjogatan 29 E 757 500 kr 1,4088% 1,2448% 62 332 kr
59| 107.5m" Banjogatan 29 F 780000 kr 1,4507% 1.6416% B2 217 kr
60| 100,0 m®|Banjogatan 35 A 787 500 kr 1,4646% 1,5271% 75 481 kr
61| 98,5m"|Banjogatan 35 B THY 500 kr 1.4646% 1,6042% 75334 kr
62| B81,5m° Banjogatan 35 C 787 500 kr 1,4088% 1,2446% B2 332 kr
§3| 119,5 m"|Banjogatan 350 TEO 000 kr 1,4507% 1,8248% 91 395kr
64| 61.0m’|Banjogatan 35 F 630 000 kr 1,1717% 0,9315% 46 653 kr
65| &1,0 m®|Banjogatan 35 F 630 000 kr 1,1717% 0,5315% 46 653 kr
65| 119,5 m*|Banjogatan 35 3 FE0 000 kr 1,4507% 1,8248% 81 395 kr
67| 101,0 m®|Banjogatan 37 A 787 500 ler 1,4646% 1,5423% T7 245 kr
63| 93.0m°|Ba njogatan 37 B FRT 500 kr 1,4646% 1,4202% T1127 kr
65| 53,0 m*|Banjogatan 37 C 787 500 kr 1,4646% 1,4202%, T1127 kr
70 101,0m* Banjogatan 37 D F8T H00 kr 1,4646%: 1.5423% T7 246 kr

6 548,5 m” 53 767 500 kr 100,00% 100,00% 5008 348 kr

Légenhetsytorna ar uppgivna av sdljaren och ) kontrollerade.

Mér ldgenhetarna kops med bostadsratt far dessa ett andelstal. Andelstalen kommer att férandras i
takt med anslutningsgraden till dess att samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

I enlighet med vad som fdreskrivs i fdreningens stadgeﬁr skall arsavgiften fordelas efter andelstal.

Lriftskostnader som kan tillkomma fér bostadsrattshavaren ér hushallsel, varmvatten (IMD),
hemfarsikring med bostadsrattstillagg, kabel-TV, internetanslutning och garage/parkeringsplats m.m.
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EKONOMISK PROGNOS

A Ara Ara Ara Ars Ari Arto Arzo

s 2025 Ar 2028 Ar 2oy Ar 2028 Ar 2o Ar 2000 Arzead Ar20es
EasssllSdnannalys
Rimankasongd 2427 372 hr “Z 462 452 b -2 AATERE e -2 412 761 kr -2 3T ETT kI -3 303 00 ke -2 B0 506 kr -2014 771 kr
Amorering (ldpancs) “TI0E7E kr TIDETE TN &TE kr ~T1DG7E kr T10&7Ekr -TI0 BT e -0 ETE b ~T10 678 kr
Komenunal testigh Bl o Faatiph -135 240 kr 137 845 by 140 FO4 b -143 518 kr 146 255 kr EF RN -U81 &2 b 187 018 kr
Drifeskastnad =3 088 300 kr -3 148 7E0 &r SEMITES W SAdrrmake 3342551 kr -3 409 402 kT 5680 448 kr -8 450633 kr
Hyresintlicter, lokaler inkl, Tosighatsakann Ok Okr 0k Dk Dir Qkr 0k akr
HyTesintabter, basbises 266 P4 ke 2924078 kr 2 OB2EEN kr 3222k 2103086 kv JIES 11T ke HARA 00 ke A 176305 kr
Hyresintakter, p-plaiser B GG b I 200 kr 65 588 kr APETT G276 kr TOEE1 kr PHARR kr B 206 b
HyTesintakier, garage 255024 kr 26012 kr 255337 kr 30 B br 270 041 &r 281 567 kr 304 777 ki AN SRk
Crnigt 0 r akr nkr it ke 0&r akr nke ke
Erforderlig drsavgift EFECETEIN 2217 290 kr 3187 223 kr 3163 194 kr ERECRECT 3115063 kr 3018 53 kr 2 T80 039 kr
Friraningans drliga bnt3ier
Hyvagintaklee, kialer akr Ok ke okr ki [+ 1% akr ok
Hyrasintiiter, bostader 2 BEE 744 kr 3024 0T ke 2 BN 550 ke A04E 212 kr A D56 ki B8 1T 3426024 kr 4 178 306 kr
Hyrasintikier, p-platsar B4 000 kr 85 280 kr B0 585 by ETOITkr B ITE kr ) b TG £55 kr % 296 kr
Hyrisintikiar, garagn 255024 kr 280 124 b 205 T by ETOE34kr 278 D48 ki 207 58T by I TFIT ha AT1522kr
Fastighataskalt, lokals =103 5 b akr Okr i} D akr
Orarigt Ok Olr i ar Qkr Okr 0k Dir akr
Arsagit enfigl kesssshiadusanalys 3235632 kr 3211398 kr ERLERITET ERUAREITS 2139 116 ke 2115058 ke A 010 555 kr 2 780033 kr
Sumena intiike 6421 280 b & 460 251 kr 8501 761 kr 6543857 kr 6587 454 hr R 6 BPE 257 kr 7421104 kr
Fireningens drliga kastnmdar
Hankeioos trad -2 dBF AR -2 463 £38 kr B AETRIG RP FA12 5 kb -2A9FHTT R «2 363004 kr =3 DES SO0 ki “F00d T ke
K gift fich facitigh kAl =1 240 kr =1 adh kr 140704 kr -149 578 kr =145 J0Y kr 145318 kr -181 824 ki REF TS
Frekivning BT ke -G GET ke ETSE kr -HT0AI by 58621 kr -ETBE21 kr SETI B ke -AMER b
Ivittzkostnad =i I 00 kr -3 144 A5 ke -dZ12 F55kr -3 277090 k¢ -3 34 551 kr_ -3 409 402 ke -3 &30 A48 kr -4 A9R EXS ks
Summa kostnader - 300 35 kr R EEET L -5 470 704 ker =B 512 9540 kr -8 856 A3 kr -6 601 342 br <6 795 3 kr BT
LLLIEEL 31057 kr F1 057 kr 31067 b 21 857 kr 31 087 kr 31057 b 31 057 kr 31 057 kr
Enl tiunderskott 1 057 ks B2 114 kr B3I b 124 338 kr 155 385 ke 185 342 br 210 70 e B34 180 kr
Kamandlicln ok e Tk akr Ok er ok akr
Ackumailarat kaaesfiade 0k i ker LETS akr ok 1} er o akr
Tanaringavirdn 51 855 000 &r BICAZ120kr  BAASAGAZRr  SSE4205Zkr  GEOG4SIdkr  BE D07k R 80 112512 kr
Fareningalin 71057 775 kr FOESTOOTRr  EOSSEAMILT  ARGNN 47k EB 2250640 EPSI4ARAET &4 AT GhEr 57 554898 kr
Erfordedlig drsavgife 1Ge utgiftatichming e ke 88 krim’ 753 knim® TR ke a2 knm’ 35 knim® 744 krfin® BS7 krimr®
Erforderlig drsaviife 1o kastiedstdskning F5 T keien” Y Erim” FEE krim” 758 kifint? a1 krim® 45 krim” 724 kebi® B frdr®
Bostadsratisyta 4@ o A et 4731 m’ 4551 m? A3’ 4231 m’ Az m* 4951 Wi
Ouriga uppdysningas om dan b fakn prog |
Antagsn fenamenitlsranta snl k. plan a,50%
leflatinnasntagands 2,00%  [avser driftskastnadar, lkslhyor, tasenngevarde, skatier cch darmed relaarada kiairsder]
Hyrecsimmi kg bostader 2,00%

KANSLIGHETSANALYS

HKanslighstsanalys 1
| sclanetdinndu kalkyl vesas vilken inverkan Sndrad inflatiankake och Gndradn dinteniba can B fn Miraningens medismmars drsovaitter.
Ingieert hidresyn har Lagits iR att foreningens Wn kan vara uppdelat 1 Mena dalar med oika dintakininingaticer ocn at rantepdverkan | verkdigheten dfirmad blir i,

Ard Ara Ara Ara L e Ao Ao

Araas Araoge LR Ar2nzn Arz029 As 2050 Ar 2nas Ar 2044
Dagens indlatinnseivh oeh dagers pee iltararity TG kR 68 Enm TEE ki R ki’ 742 knim’ T36 kehm® P krim® B b
Dagens inflasionsnivi neh gancensnisiadotanha #14 B krim” 828 krim’ 218 krim’® 11 kedm® ol knim” 286 krim’® BE& ketim® #0 rim®
Dagens inflationsnivl ach ganemsniamEntantad «349 11401 krim” o ki 1 023 ki 1 074 kidm® 1 005 kedm” 1066 kim® 019 keton® S8 ki
Dagens hall ach rictsrAncanba - 14 EA7 kifm sl krfm? 688 irm’ 585 krm” S ket 577 krm’ 551 kefm® 521 krfre®
Dagens « ooh sl b - 39 A0 km? A28 krin? 424 ki’ £F7 krtm® A% k™ 417 krim® A0S kot ARG ki
Dagers rantenied ach infatiorsnivd +1% TES krim? TEE krim? P ki 78 ki T3 krden® Fid ki TES ki BT krim®
Diageres rariannd och infabonsnhed 1% TES krfm? TEI kifm? +H krim TI6 brimm® 743 koo™ PO ke S ki ARG krim®
Kanslighatsanalys 2
Cenna analys avser att visa hur frsningena skulder respakiiva kasanadar ednckas wid olika ansiotningsgrad med utgingspunkt | aknomiaka plar sntsgna snsluiningsgrad am 65% av Insatseena,
Lsblima imsatser 14 Ealoyien tar ingen hinsyn 1ill rAndingss i driftfundarndiakoitasd berognde 2w 2ndslen hyesgster,

Freningens sioader [dr1) Skuldsdttning % Kostnader [&r 1) Kastnadstérindring
Diagisns rhnla- el inllali et 3amit anshufningagrad + 10% {763 B3 691 025 kr G E202 047 by - 188 185 iy
Diagess rlnta- och inflai et asied seahuiningaprad + 5% (70%| B2 378 400 kr GEY 6295 140 kr - B4 053 b
Dagens rdntn- achindlationanie aami sealutnings grad -5% [00%) TITHG6 150 b i 6 4B& 326 iy B 040 ey
Dizgenes rdein- nch wdlstionsni damt aealutnisgagrad -1 (554 T ada 525 b T ELFE 4150 T80 TG Er
Fastigheben frvdrvas under Mipanda kalendedr. Ran fyrasavial, sntabidig sic, Mikadms under Woande A | pragrosdkiaslig v har alia gar hasernis pd hasia s 107 - 31012,

Obsenwer ott ovanstdende dr en prognos sam giller under angivng Mehdlanden, Famdndring v & exgton kan komma ot sk vid befay,
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsréitt i foreningens hus betalas dessutom, pé tider
som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld &rsavgift. Arsavgiften avwigs s att den i
farhdllande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av foreningens utgifter samt amortering
och avsattning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastigheten, berdknade kostnader och
intdkter m.m. hanfdr sig till vid tidpunkten for planens upprattande kiinda férutsattningar. | det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hdgre &n beraknat kan foreningen komma att
héja arsavgifterna.

| det fall verksamheten initialt &) uppgér till 60% kan féreningen skatteméssigt bli ett 84 kallat ndkta

bostadsfaretag. Féreningen antas bli ett sa kallat dkta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemfdarsakring med bostadsrattstillagg. Utbver arsavgift skall
medlemmarna betala hushéllsel och varmvatten (IMD). Uppskattad arskostnad for hemférsakring,
hushéllsel och varmvatten fér en ldgenhet om 101 m® &r ca 13 000 kr/ar, varav kostnad fér
hemforsakring utgér ca 1 000 kr/ar, hushallsel ca 9 000 kr/dr och varmvatten (IMD) ca 3 000 kr/ér.
Observera att dessa kostnader beror pd ens egna forbrukning

| dvrigt hdnvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka det bl.a. framgar vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsfareningen Banjogatan 1-37

Ort och datum enligt elektronisk signering

Henrik Sandberg Tine Ahlin Alenstad

Berit Kessler
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Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som far findamdl som avses i 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ckonomiska planen fir Bostadsrittsfireningen Banjogatan 1-37 med organisationsnummer 769641 -
6994, Vi avger hiirmed faljande intyg,

Bostadsrittsfireningen omfartar 70 bostider. Bostiderna dr placerade s att dndamélsenlig samverkan
kan ske mellan bostidderna. Farutsittningarna féir registrering enligt | kap. 5§ bostadsriittslagen &r
dérmed uppfyllda. Planen innehiller de upplysningar som dr av betydelse fér bedémningen av
bostadseiiltslireningens verksamhetl. De uppgifter som finns i planen stdmmer dverens med innchéllet
i de handlingar som #r tillgingliza och i dvrigt med farhillanden som var kiinda (8r oss vid
granskningen, De berikningar som #r gjorda i planen dr pélitliga och den ekonomiska planen [ramstir
som hillbar, Vir bedtimning avser slutlig anskalTningskostnad. Det dr vir hedGmning att
bostadsritterna kan upplitas med bostadsriitt med hiinsyn 1l ortens bostadsmarlonad, Nagot platsbesik
har inte gjorts | samband med intvegsgivoingen.

Fareningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med ail drsavgifterna ska ticka lapande kostnader,
rintor, amorteringar och avsirtning fiir framtida underhdll. Skulle de lépande kostnaderna, rintorna
eller amorteringama férindras kommer det att pdverka fireningens utgilier. Likasd firindras
fireningens kostnader om man skulle hija avsittningen fiir framtida underhdll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berfknade avskrivningar kemmer det uppstd bokftiringsméssiga underskott. Dessa
underskott pAverkar inle (Greningens likviditet. DE fdreningen gdr avsittingar e framtida underhdll
och de boende ansvarar [Gr del inre underhéllet, bedémer vi planen som hillbar,

Efter den genomfirda granskningen fr virt generella omddme att planen enligt vir upplatining ir
tillfarlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av [Gljande handlingar:

- Ekonomisk plan fir Brf Banjogatan 1-37, enligt digilal signering.

- Stadgar for Brf Banjogatan 1-37, registrerade hos Bolagsverket 2022-12-19.

- Registreringshevis fir Brf Banjogatan 1-37, daterat 2023-03-20.

- FDS-utdrag [or Karlstad Marimban | & Vibrafonen 1, daterade 2023-04-21.

- Offert finansiering, daterad 2025-05-03.

- Protokoll itin leknisk besikining inklusive 30 drig underhdllsplan, dateral 2025-03-14.
- Farvirvserhjudande, daterat 2025-04-28,

- Erbjudande om hembud, daterat 20235-03-15,

- Offert firsdkring, daterad 2025-03-27.

- Offert firvaltning, daterad 2025-03-24,

- Hyresgiistlista, odaterad.

- Marknadsvirdering av lfgenheter, daterade 2023-02-28.

- Karta och bilder, odaterade.

- Miiklarstatistik (e Karlstads kommun, daterad 2023-05-09,

Ot och datum enligt digital signering

E'redrik Wirf Daniel Karlsson
Bygpnadsingenjir Civilekonom

Av Boverket behtriga atl i hela Sverige utlirda intyg angfende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsfirsikring.
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% Sustera

Karlstad Marimban 1 &
Vibrafonen 1

Teknisk statusbesiktning som utgor bilaga till
Bostadsrattsforeningens Ekonomiska plan
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Karlstad Marimban 1 & Vibrafonen 1 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfiira teknisk statusbesikining av byggnadernas kondition, bedéima byggnads-
och installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgtird-
ande av dessa och periodiscra kostnaderna &ver tiden,

2.  Uppdragsgivare

Brf Banjogatan genom Restale

3. Besiktningen

Fin fastighetsbesikining utférdes 1 februari 2023 och bestod 1 en okulér dversyn av
nedan beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfiirdes inga
miitningar med instrument eller genomitrdes nigon forstérande provtagning,

Kéinnedom om byggnaderna har ocksa erhéllils genom muntlig information fran
boende och fastighelsiigaren samt skrifiligt erhallen dokumentation.

Platshesék utttrdes i 4 ldgenheter samt i byggnadernas allménna och gemensarm-
ma utrymmen. Vid besiktningstillfiillet var det mulet och ca 0 grader C.

Tomtmatken och yttertaken var snibelklidda,

Vid besiktningen | februari 2023 nérvarade:
- Filippa Pakarinen, hoende

- Tine Ahlin Alenstad, boende

- Gontl Kilincaslan, boende

- Henrik Sandberg, boende

- Richard Patré, Real Advice

- Dennis, Riksbyggen

- Miranda Wigander, Riksbyggen

- Louise Rasmussen, Restate

- Jonny Ohlander, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

I anslutning till det hir reviderade / uppdaterade Statusbesiktningsprotokollet har

inget nytt platsbestk utftits. Enligt fastighetsdgaren har inga underhalls- / renove-
ringsitgirder av nigon betydelse utfiirts sedan fiiregiende platsbesik.

Protokollet har uppdaterats avseende kostnadsldge och diruttiver anpassats till nya

lagkrav avseende att en 50-arig underhallsplan ocksa har upprittats. M’
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Objektet

Fastighetsbeteckningar:

Karlstad Marimban 1 & Vibrafonen 1

Adresser: Banjogatan 1-37

Kommun: Karlstad

Nuvarande figare: Stiftelsen Karlstadhus

Markareal: 25 463 m?

Byggnader: 14 byggnader med bostiider med 1-3 véningsplan,
I byggnad i ett vaningsplan med tvillstuga och
vissa driftsutrymmen samt 6 st fristiende bygg-
nader i 1 vaningsplan fir parage, forrdd och sop-
hantering.

Byggnadsar: 1982

Areor: Bostider 6 548 m?
Totalt 6 548 m*

I.dgenheter: T0st,9st2rok, 19 st 3 rok, 28 st 4ok, 125t 5
rok och 2 st 6 rok

Parkering: 40 platser i parage saml 35 utviindiga platser

Byggnadsbeskrivning:

TUndergrund: Moriin och berg

Grundlédggning: Bostadsbygegnademna;

Suterriing, platta pd mark eller kéillare med grund-
murar av armerad betong till berg / fast underlag.
Driftsbyggnaden:

Platta pd mark med grundmurar av armerad be-
tong till berg,.

Garage / forrad:

Plintgrundldggning eller platta pA mark till fast
underlag,.

Stomme: Bostadsbyggnaderna:

Armerad betong 1 bjilklag och birande viiggar. I ;
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Yiterviiggar:

Yttertak:

Takaltaner:

Skirmtak:

Fasad:

Balkonger:

Eillartrappa:

'énster / fénsterddrrar:

tviindiga dérrar:

Légenheter:
Inv. viggar:

Inv, tak:

Garage / forréd:
Triregelstomme.

Bostadsbypgnadema:
Triiregelstomme och skivmaterial som underlag
fiir triipanel / fasadtegel.

Grarage / forrad:
Triregelstomme som underlag for tripanel.

Bostadsbygegnadema:
Betongtakpannor. Smirre delar belagda med plét.

Garage / ftirrad:
Asfaltpapp.

Armerad betong, virme- och [uktisolering,
yislikl.

Birande trikonstrultion, trapetskorrugerad plat.
Bostadsbypgnaderna:
Betongsockel, trépanel (i huvudsak) samt partiellt

fasadtepel i viningsplancn.

Garage [ finrad:
Betongsockel, platfasad 1 viningsplanet,

Betongplatta, aluminiumricke, platskirm.
Trappa av armerad betong till kéllaren.

3-glas tré- / aluminiumféinster och fonsterdirrar
med kopplade béagar. Invindigt isolerglas av tri,
utvindig aluminiumbage.

Stalddrrar till kéllare och soprum

Garageddrrar av plat.
Lgh-dorrar av tré.

Malade / tapetserade
Malade
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Golv: Parkett i vardagsrum
Plastmatta i de flesta &vriga rum
Plastmatta i kak
Vissa avvikelser firekommer mellan ldgenhet-
erna.

Kiksinredning: Diskbiink, elspis, ventilationskdpa, kyl- och frys,
skapinredning i all huvudsak uibytt. Vitvaror som
beddmningsvis bytts ut. Egeninstallerad DM i
forhallandevis manga.

Badrum / duschrum: Klinker pa golv, kaklade viggar, malade tak, bad-
kar och / eller duschplats, we-stol, tvittstill. Sani-
tetsartiklar frin renoveringsaret. TM i ménga, T'T
1 vissa. Vattenradiator som virmekilla. Iilgolv-
virme 1 vissa,

Bad- och duschrummen i fertalet ldgenheter har
renoverats 2017 / 2018 och i Gvriga nigra ar tidi-
gare (huvudsakligen mellan 2011 och 2015). T en
av liigenheterna utfiirdes vitrumsombyggnad
2003 da handikappanpassning utltrdes.

Trappor: Ménga ldgenheter 4r i tvaplan med invéindig trii-
lrappa.
Ovrigt: I anslutning till ménga ldgenheter har egeninitic-

rade "tillbyggnader” penomforts i anslutning till
utcplalser ete,

(GGemensamma utrymmen:

Forrad: Vérrad med gallerviiggar i killare eller i "separa-
ta” utrymmen i fdrrddsliingorna.

Sophantering: Miljostugor med behallarsystem med mijlighet
1ill sopseparering.

Installationsutrymmen: Eleentral och virmeundercentral med mélade yt-
skikt,

Tvittstuga: Plastmatta pi golv. Mélade viggar och tak. 3 TM,
1TT, 2TS och 1 mangel. Maskinpark av blandad
alder.

Fastighetsforrad / -lokal: Behandlade ytskikt. Pentry.

Solarium: Slitna ytskilt. Installationer demonterade. [?
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Installationer:

Varmeproduktion: Anslutet till fjérrvirme. Installationer i fjérrvir-
meundercentral i huvudsak utbytta 2015, Expan-
sionskiir] frin byggnadséret.

Virmedistribution: Virmeledningar och vattenradiatorer frin bygg-
nadséret.

Radiatorventiler i 14genheter utbytta, men frin
byggnadsiret 1 de begriinsade gpemensamma ut-
rymmena, Stamregleringsventiler frin byggnads-
fret,

Kulvert fiir viirme och varmvatten mellan och
under byggnaderna. Installationer frin byggnads-
fret.

Ventilation: Mekanisk franluft med totalt 22 franluftsfliktar
enligt OVE-protokollen. Iliktarna ir beligna pa
taken pd byggnaderna. Fliklamna ir enligt upp-
gifter i tillhandahallna OVK-protokoll genomga-
endc uthytla 2012,

Utsugspunkter 1 bad- / duschrum och kéken.

Tilluft via spaltventiler i féinstren i sov- och var-
dagsrum,

Llinstallationer: Servis, fastighetscentraler samt huvudledningar
frin byggnadséret, 3-fas till ligenheterna,

[nstallationer inne i ldgenheterna bedéms genom-
ghende vara utbytta till jordade.

Valten / avlopp: Vatlen- och avloppsinstallationerna i ligenheter-
na ir bide uthytta och fran byggnadsaret. Avlopp
av gjutjdrn / plast och tappvatteninstallationer av

koppar.
Owrigt:
Tomt / mark: Griismattor, planteringar, hiickar staket. Hérd-
gjorda ytor med beléiggning sannolikt belagda
med asfaltbetong och plattor till entréer, park-
eringar mi. A&
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Négra lekplatser med varierande bestyckning.

Manga ligenheter har egna uteplatser med eget
underhallsansvar,

Allmiint: Byggnader ursprungligen uppfiirda 1982, Under
byggnadernas livstid har triipanelsfasaderna reno-
verats, [Onstrens ytterbdgar bytts ut, yttertaken pa
garagebygenaderna bytts ut, yttertaket pd en bo-
stadsbyggnad bytts ut, bad- och duschrum reno-
verats, kik bytts ut. Frinlufisfliktarna bytts ut,
utrustning 1 fjarrviirmeundercentral bytts ut och
maskinpark i tvittstugan bylts ut. T dvrigt har i
hirudsak l6pande underhéll sdsom vissa Gvriga
ytskiklsrenoveringar i ligenheterna utférts.

OVE-status: OVEK-besikiningar genomférdes 2019 och fir de
system som vid tidpunkten blev underkiinda ut-
fordes ombesikiningar i november 2022.

e brister som noterades 2019 hade d3 Atgiirdats
och samtliga system blev godidinda.

Ny OVK-besiktning ska utf6ras i april 2025. Nu-
varande fastighetsdpare har gjorl en utfiistelse att
eventuella dd uppdagade brister kommer att #t-
pérdas i all godkind OVE erhills.

Encrgideklaration: Linergideklaration utfiirdes september 2022.
Nista energideklaration ska uppriittas 2032,

Radon: FRadonmélningar utfrdes senast 2016. Enligt
skriftlig dokumentation har de utrymmen som vi-
sade torhéjda métvirden atgirdats och dérefter
ommétts,

Kommande métning ska utféras 2026.

Skyddsrum: Det finns ett aktivt skyddsrum. Protokoll frin se-
naste skyddsrumsbesiktning har inte redovisats.
Enligt skriftlig uppgift frin fastighetsigaren fore-
ligger inget besiktningskrav pa skyddsrummet.

Asbest: Ska inte kunna finnas 1 byggnaderna.
PCB: Ska rimligen inte kunna finnas i byggnaderna.
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Brandrevision: Har internt utftrts vad avser forrdds- och garage-
byggnaderna. Utférdes november 2021,

Lekplatser: Arliga siikerhetsbesiktningar av lekplatserna har
inte redovisats, men forutsétts vara utforda.
Miljibelastning: Byggnaderna bedéms generellt ha en lag milj&-
belastning.
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Byggnader grundlagda med grundmurar eller plintar av armerad betong direkt mot
berg / fast underlag,

Ingen fult / Tuktdoft / killardoft noterades i killarytterviigpamna och k#illaren i
byggnadskroppen med hel kéllare.

Inte heller kunde nagon antydan till fuktproblem noteras i suterréingplanen i de be-
stikta ldgenheterna med motsvarande konstruktion. Bakom suterriingyttervigparna
lidper installationskulvertar. Ingen av dessa var tillgingliga vid platshesiiket. Nor-
mala tekniska livslidngder for installationerna dverstiger 60 ar, Utbytet har ur kal-
kylaspekt antagits behiva utforas 2050,

Generelll bedfms omgivande mark vara vil drinerande. Det dr inte beddmnings-
bart nér eller ens om utbyten av fuktisolering / driineringar kommer hehéiva utféir-
as, men hégst sannolikl inte ftiriin om ling tid och har antapits behéva utforas
2060,

Inga antydningar till séittningar kunde noteras pa golvytor dirckt mot mark. Vad
avser eventuella séttningar utvindigt var detta inte bedimningshart pga sniibe-
klddnad, men ingenling som Iram[@irdes av nirvarande boende.

Skicket pd hirdgjorda transportytor fram till enlréer, garage och pa utviindiga par-
keringsplatser var inte bedémningsbart pga snibeklidnaden vid platsbestket. Det
bedoms dnd4 rimligt att kompletteringar av asfallbetongytor behéiver genomfiiras
inom ca 15 ar {ran idag. Svirbeddmd tidpunkt och omfattning.

De finns vissa staket mm for vilka bedtmningsvis fastigheten har underhéllsan-
svar. Inget generellt ndra firestdende underhallsbehov, men vissa ulviindiga tri-
detaljer i anslutning till “kéllarbyggnaden” rekommenderas viss mélningsbéttring
inom ndgot ir. Forutsitls inrymmas inom allmén drlig avsiittning.

1 utviindig betonglrappa till killarna av armerad betong i tillfredsstéllande skiclk.
Inget niira forestdende tekniskt atgdrdsbehov, Reparationsatgéirder har dnda be-
dimts behdva utftras 2050,

Lekplatser i beddmt tillfredsstillande skick, Det dr inte kiint om och nér sikerhets-
besiktningar av lekplatserna senast utfordes, men det har férutsatts att detta ér
utfiirt, Lijpande kostnad ligger inom allmiin arlig avsittning,

Skick p# allméin finplanering ej bedémningsbar pga snébeklddnad. Normalt perio-
diskt finplaneringsunderhdll rekommenderas utféras lopande och har antagits inga
i det belopp som avsatts fiir generellt &rligt underhdll.
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Till en hel del av ligenheterna finns individuella uteplatser och ganska ménga bo-
stadshyresgéister har ocksa utfiirt egna konstruktioner / "byggnader”, Dessa ir ul-
forda utan bygglov. Vissa “byggen” dr i slitet skick och rekommenderas rivas fér
att inte riskera fororsaka personolyckor.

Det har forutsatts att underhéllsansvar foir “egna” uteplatser framéver kommer att
hamna pd enskilda ligenhetsinnehavare.

5.1b Stomme
I praktiken ingen sprickbildning noterades { byggnadernas bérande konstruktioner.

Inget atgdrdsbehov,
Detsamma géller icke birande véggar etc 1 ligenheter. Inget dtpiirdsbehov.

5.1c Fasad
Bostadsbyggnaderna:
Betongsocklar i genomgaende normalt skick. Ingel néira bedémt férestiende it-

pérdsbchov.,

‘I'rdpanelsfasaddelar som mélats / renoverats 2014 / 2015 och i generellt tillfreds-
stillande skick. Ommaélning som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall
kommer dndd behdiva utféras om ca 5 ir. Lipande ommélningar dérefter kommer
statistiskt beh&va uttras med ca 15 drs intervall.

asaddelar beklddda med fasadtegel frdn byggnadséret i likaledes tillfredsstillan-
de skick. Inget bedéml atgirdsbehov pa viisentligt mer &n 10 &r. Viss komplette-
ringsfogning bediims statistiskt behiva utforas ca 2050. Exakt beriird omfatining
ar svarbeddmd och har grovt bedtmis.

Garage- och forradsbygpnaderna;
Belongsocklar i normalt sldck. Inget atgirdsbehov.

Fasaddelar beklddda med plat frin byggnadsaret. Fasaderna uppvisar en hel del
estetiska brister, men det bed6ms inte finnas nigot tckniskt nédviindigt betingat
behov av atgérder inom forhallandevis minga ar. Vissa skador orsakade av mek-
anisk Averlan [Hrekommer,

5.1d Tak/ takavvatining / takaltaner
Bostadsbyggnaderna:
Yttertak dr belagda med betongtalpannor. Yitertaken (bortsett Banjogatan 9) iir
frin byggnadsiret och siledes ca 40 ar gamla.

Normal teknisk livsldngd for yttertak belagda med betongstakpannor #r lite drygt
40 ar, dvs inom ca 3 &r #r det rimligt att en yttertaksrenovering av évriga bostads-
byggnader och tvittstugebygpnaden kommer behéiva utfiras.

Det finns ocksé totalt 14 st takaltaner med titskikt fran h}fggn.adsﬁtal. Renovering-
ar utfors parallellt med &vriga takatgirder. M
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Utviindiga takavvattningar i normalt skick. Erforderliga dtgiirder utfrs parallellt
med kommande takrenoveringar. Eventuella dtgérder for stuprérsdelarna utfrs
samtidigt med kommande ommalningar av tripanelsfasaderna.

Efter genomforda utbyten bedtms nésta yltertaksrenovering hamna just efter den
50-driga Underhallsplanens kalkylperiod.

Garage / firrad:
Yttertak belagda med asfaltpapp som enligt erhallna uppgifter byttes ut 2018.
Kommande utbyte har uppskattats behiiva utfiiras 2030,

S5.1e Balkonger
Belongplattor fran byggnadsaret i okuldrt iakttagbart gott skick. Riicken och skiir-
mar i likaledes bedtmt gott skick.

Balkongerna &r visserligen ca 40 &r gamla, men baserat pi det noterade skicket
kommer inget beddmt underhallsbehov att behéva utfiras under det hir Statusbe-
siktningsprotokollets l6ptid.

Exakt tidpunkt svirbedéimd, men renoveringar / reparationer har ur kalkylaspekt
antagits behéva genomforas ca 2038-2040. Sjilvklart utfiirs ny besiktning innan
beslut [or atgind Las.

5.1f Finster / [Gnsterdirrar
3-glas [Gnster pa kopplade bagar av tré (isolerglas-innerbage) och aluminium (ut-
vindig bage) i gott skick. Ytterbigarna byttes ut 2014 och har ling dterstiende
teknisk livslingd.

Innerbdgen utgdrs av en isolerplaskassell. Isolerglasen &r 40 &r gamla, men i de
besiikla ligenheterna kunde inga “isolerglaspunkteringar” noferas.

Fonsterdorrar till balkonger och uleplatser i skick lika fénstrens.

Det #r #inda rimligt atl anta aft punkteringar av isolerfunktionen kommer uppsta
dver tiden. Tidpunkt och omfattning &r svarbeddmda. DA isolerglasel i pa fiin-
strens insidor &r det ocksé oklart om det dr Bostadsrittsforeningen eller Bostads-
rhtlshavaren som fr underhallsansvarig.

Generellt underhillsansvar fir finstrens och fiinsterdérrarnas insidor aligger
respektive ligenhetsinnehavare.

Om bedtmningsvis 25 4r kommer ocksd Uitningslisterna rimligen behiva bylas ut.
Detta hanteras enklast genom att Bostadsréttsforeningen képer i material och res-
pektive Bostadsrittshavare utftr arbetet,

5.1g Gemensamma utrymmen

Sophantering:
I normalt skick. Inget néra ftrestiende behov av tekniskt underhall. (:g,é
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Forrad:
I normalt skick. Inget tekniskt atglirdsbehov.

Installationsutrymmen:

I byggtekniskt tillfredsstillande skick.

Tvéttstuga:
Yiskikt i normalt skick. Inget tekniskt atgirdsbehov.

3 TM (2 frén 2008, 1 fidn 2014), 1°'I'T (frén 2004), 2 TS (fran 2009), | mangel
(éldre). Normal teknisk livsldngd for fastighetsmaskiner (TM och TT) & ungefir
15 ér, vilket innebiir utbyten av 2 TM och 1 TT inom néra framtid. I praktiken
byts naturligtvis maskinerna i talt med all [unktionen upphér eller reparations-
kostnaderna blir for higa.

Framtida l6pande kostnader fir kommande utbyten finns i Underhéllsplanen,

Fastighetsfiirrad / - utrymme:
Normalt skick. Inget tekniskt niidvindipt dtgérdsbehov.

"Solarium™:
Slitna ytskikt. Solarieinstallationer & demonterade. Ingen kostnad har beriknats
fir eventuell uppfrischning av utrymmet.

[ de begriinsade areorna med gemensamma ulrymmen kan naturligtvis énskemal
om framtida estetiskt underhdll uppstd. Kostnader och tidpunkier fér detta har inte
kalkylerals,

5.1h Ligenheter
Generella kommentarer:

Kok:

Elspis, kyl- och firys, diskbénk, ventilationskapa. Snickericr och vitvaror bedéms
genomghende vara uthytta 2017 / 2018, I manga kdk [inns ocksd egeninstallerade
DM. Plastmatta pa golv, malade viggar och mélat tak.

Badrum / duschrum;
Klinker pa golv, kaklade viggar, mélade tak, Yt- och tétskikten 4r bortsett nagra
enheter helrenoverade 2017 / 2018 och i gott skick.

Ovriga vétrum #r ocksé renoverade (mellan 2011 och 2015 samti 1 1gh 2003)
enligt tillhandahéllna skriftliga uppgifter. Inget av de "ildre” vatrummen bestk-
tes sa det ér inte kéint om dessa har samma utférande.

Vitrummen ér i nuldget i gott skiclk. Framtida underhallsansvar och renoverings-
ansvar dligger enligt Bostadsréttsfiireningens stadpar respektive Bostadsrittshava-
re.
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Ovriga rum:
Plastmatta / linoleum / laminat som golvytskikt i de flesta rum (parkett i vardags-
rum), tapet eller malning pé viigg och mélade tak. Normalt skick.

Snickerier i dvrigt (garderober, innerdérrar etc) i stor utstriickning frin byggnads-
fret.

Ligenhetsytterddrrarna &r i vissa fall i behov av utviindig ytskiktsbehandling. En
atgird som upprepas med ca 20 ars intervall.

Elinstallationerna 1 ligenheterna har likaledes ocksd penompécnde bytts ut till nya
3-fas jordade installationer. Gott skick. Inget dlgiirdsbehov pa lang tid.

Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efter f6rviirv att aligga respektive
Bostadsriittshavarc.

Négonstans mot slutet av den 50-4riga Underhallsplanens kalkylperiod kommer
underhill / utbyten behva utfiras pa bide VA-installationer och elinstallationer.

Utbyten av VA-installationer far ockséd konsekvenser pd t ex badrummens yt- och
titskikt. Kostnaderna for det framtida underhallet har av prakiiska skil lagts pa
respekiive Bostadsritishavarc.

5.2i Lokaler
Garagebyggnader i normalt skick. Samtliga garageportar har bytts ut (2013 enligt
uppgift). Ca 2050 dr det rimligt att garageportarna dteripen fr i behov av ulbyte.

Plalfasader frin byggnadsérel som &r ganska oestetiska och har en del skador elter
mekanisk &verkan, men bedémningsvis 1 tekniskt tillfredsstillande skick.

Svarbedomd aterstdende tid till underhall har antagits behéva utfGras 2050,

5.2 VVS-installationer

5.2a VYirmeproduktion
Anslutet till fjarrviirme. Utrustningen i fjarrvéirmeundercentralen &r i huvuddel ut-

bytt 2015 och i gott skick. Expansionskérlet &r ldre, men dven det 1 bedtimt gott
skick.

Normal teknisk livslangd for installationerna #r ca 30 &r vilket innebiir ett statis-
tiskt utbytesbehov ca ar 2045,

5.2b Virmedistribution
Virmestammar och vattenradiatorer i all huvudsak frén byggnadséret. Nigon en-

staka utbytt radiator kan finnas (t ex i vAtrum). Lang dterstdende teknisk livslangd. 1 :
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Radiatorventilerna i ligenheterna bedéms genomgéende vara utbytta. I tviittstuge-
byggnaden finns nigra enstaka byggnadsarsenheter kvar. Dessa fir rimligen i niira
forestiende behov av utbyte.

Virmestammarna dr delvis [orlagda i kulvert / krypgrund i utrymme intill suterr-
dngplan i ligenheter eller i markkulvert mellan huskropparna. Parallellt léper ock-
sd varmvattenstammarna, Normal teknisk livslingd dr mer dn 60 ar, Se #ven 5.1a

owvarn.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:
Avlopp av gjutjdrn och plast. Det forekommer bade installationer frén byggnads-

Arct samt utbytta delar (i huvudsak installalioner i badrumsgolv etc). Aterstiende
teknisk livslingd Gverstiger 20 ar.

Spolning / rensning av avloppen rekommenderas ddremot genomfdras inom ett
par &r och dérefter med ca 6-7 ars intervall som cit led 1 normalt periodiskt Tastig-
hetsunderhall.

Vallen:
Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer av koppar med ungefir samma
alderstérdelning som avloppen. Gott skick. Minst lika ling Aterstiende livslingd

som avloppen.

Mégon ging mot slutet av Underbéllsplancns 50-ariga kalkylperiod iir det sanno-
likt att VA-installationernas tekniska livsldngd ndrmar sig sitt slut, Litt utbyte far
ocksé konsekvenser pa t ex badrummens yt- och titskikt. Det beddms fullt mijligt
all enskilda Bostadsréitishavare &nda kommer utftira renoveringar av sina badrum
vid andra tidpunkter, Parallellt med eventuella sidana renoveringar rekommende-
ras och erforderliga utbyten av VA-stammar ulltras.

5.2d Ventilation
Mekanisk frinlufl med [rnluftsilikiar placerade pi byggnadernas tak. Fliktarna
betjinar lite olika méngd ligenheter (normalt ca 5-6 st).

Fliktarna &r enligt OVK-protokollen genomgéende utbytta 2012 och i gott skick.
Utsugspunkter finns i kék och bad- / duschrum.

Tilluft genom spaltventiler i fiinstren.

Vid senaste redovisade OVK (utférd 2019) blev 7 av de ingéende systemen inte
godkénda beroende pa brister 1 franluftsfliden i nigra ligenheters kik och vét- /
badrum.

Efter det att upptiickta brister atgérdats utfirdes ombesiktningar av de 7 systemen
i november 2022 och d4 blev samtliga system godkiinda.

Mista OVEK-besiktning ska utféras i april 2025 och déirefter med 6 ars inetrvall. :kg
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En generell rensning av ventilationskanalerna rekommenderas utforas inom nagot
ar, t ex infir kommande OVE-besiktning och diirefter med ca 20 ars intervall.

Kommande utbyte av frinluftfliktarna bedéms statistiskt behéiva utforas ca 2045.

5.3 Elinstallationer

Fastighetsinstallationerna sdsom serviser, fastighetscentraler, huvudledningar etc
ir fran bygenadsiret. Enstaka utbytta enheter kan fiirekomma.

Normal teknisk livslingd #r i storleksordningen 70 -75 &r, dvs med lang Aterstien-
de teknisk livslingd. Det innebér dock att ett utbyte kommer behéva utféras ca

2058,

Inne i ldgenheterna har ldgenhetscentralerna, allt kablape samt ultag och striim-
stéllarc etc bylts ut. Utbytet genomféirdes 2017 / 2018,

Genomgéacnde 3-fas installationer i jordat utférande i ligenheterna. Underhélls-
och uthytesansvaret inne i ldgenheterna aligger respektive Bostadsrittshavare.

]
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6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6h.1e

611

Kostnader fir att atgiirda brister (kostnadsliige februari 2025)
(angivna kostnader avser entreprenad, projeltledning samt lagstadgad merviirde-

skatt)

Byggnad

Marlc / Grundliiggning

Uthylen installationer 1 kalvertar, anlaget 2050
Driineringsarbeten, antaget 2060

(zrovt bedtimt)

Toppkompleteringar asfaltytor, ca 2045

{grovt bedtmd omfatining och ddrigenom kostnad)
Renovering utviindig kiillartrappa, ca 2050
Finplaneringsunderhill, lekplatser etc

{utfdirs [Gpande vid behov)

Fasader

Ommalning alla tripanelslasader, ca 2030
{ca 6 500 m*)

Upprepas 2045 och 2060

Underhall tegelfasader, antaget 2050
Underhall / utbyte platfasader, ca 2050

Tak, takavvattning / takterrasser
Ulbyle yllerlak, ca 2028

{ca3 100 m?, saml renoveringar 14 takierrasser)
Utbyte papptak pa paragelingor, ca 2050
{ca 700 m?)

Balkonger
Renovering balkonger, ca 2040

Fiinster / finsterdiirrar

Utbyte tatningslister, ca 2050

{hanteras av respeldive Dostadsritishavare)
Eventuella utbyten punkterade isolerkassetter
(ej kallkylerat)

Gemensamma utrymmen
Utbyte 2 TM, 1 TT, ca 2025
Upprepas ca 2042 och 2060
Utbyte 1 TM och 2 TS, ca 2030
Upprepas ca 2050 och 2070

Estetiskt underhdll gemensamma ulrymmen
(ej kalloylerat eller tidssatt)

bedémt 3 000 ki
beddmt 1 500 kkr

bedtmt 3 000 ki

ca B0 kkr
ingér allmén avsitining

ca 3 300 kkr

arovt bedomt 730 kcr
grovl beddmi 750 klkr

ca & 500 kkr

ca 500 kld

ca 2 400 kkr

ca 160 ldor

ca 140 ki

JO
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6.1h Liigenheter
Yitskiktsbehandling vissa entrédérrar, ca 2025
{exakt antal svirbed&imbart)
Upprepas ca 2045 och ca 2065

Allt Gvrigt lgh-underhéll
(hanteras och belkostas av respeldtive lgh-figare)

6.1i Lokaler
Utbyte garagedérrar, ca 2050

6.2 VVS-installationer

6.2a Virmeproduktion
Utbyte utrustning 1 viirmeundercentral, ca 2045

6.2b Viirmedistribution
Utbyte radiatorventiler, ca 2025
(ca 15 dtersthende enheter)
Nya uthyten radiatorventiler, bedéimt 2045

(avser samtliga)

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Spolning / rensning avlopp, ca 2025
Nya spolningar / rensningar, med 7 ars intcrvall

6.2d Ventilation
Renaning av ventilationskanaler, 2025
OVE-besikiningar, med 6 drs inlervall, 1:a 2025

beddmt 60 lkr

hedimt 600 lder

ca 450 kler

ca 10 kkr
ca 300 kkr

ca 150 kkr
ca 150 kkr / Gang

ca 150 kkr
ca 150 klr / gng

{besikiningen 2025 har antagits bekostas av nuv fastishetsiipare)

Utbyte frinlufisfliktar, ca 2045

6.3 FElinstallationer

Utbyte huvudledmingar och lgh-centraler, antaget
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Sammanfattning:

Fastigheter med byggnader ursprungligen uppfirda 1982, Under byggnadernas livstid
har bl a samtliga vilrum renoverats, kiken bytts ut, fasader ommdlats, komplement-
byggnadernas yttertak (samt yttertaket pi Banjogatan 9) bytts ut, fénstrens ytterbigar
bytts ut, franluflsfliktarna bytts ul, garageportarna bytts ut, maskinpark i tviittstuga bytts
ut, utrustning i véirmeundercentralen i all huvudsak bytts ut samt i vrigt l6pande under-
hill genomfirts.

Bygenaderna far generellt anses vara 1 gott skick for byggnadsiret.
Under Dispositionsfondsavséttningens 10-ariga kalkylperiod kommer kvarvarande
yltertak [rin byggnadséret behiiva bytas uf, tripanclsfasaderna ater behéva mélas om /

renoveras, maskinpark i tvéttstuga behtva bytas ul samt i dvrigt l6pande underhall
behiva genomiiiras.

De étgéirder som linns upptagna 1 kostmadssammanstillningen far anses vara ett led i
normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Bedimt totalt underhallshehoyw:

Inom 3 ar: ca 530 000:-
Mellan 4-10 ar: ca 12 240 000:-
Totalt: ca 12 770 000:-

Utdver ovanstiende rekommenderas ca 200 000:- schablonmissigt avsittas drligen for
smirre oltrulsedda underhalls- och reparationsitgirder samt 16r t ex kommande radon-
métningar, Energideklaration etc. Beloppet dr inte inriknat ovan.

Det finns ett aktivt skyddsrum. Protokoll fran senaste Skyddsrumsbesiktning har inte
varit tillgingligt vid uppriittandet av detta protokoll. Enligt skriftlig uppgift frén fastig-
helstigaren fGreligger ingen besikiningsplikt avseende skyddsrummet. Infér ett forviry
rekommenderas &nda en skyddsrumsbesikining av Strskild sakkunnig utféras.

Det finns nigra anordnade lekplatser, Lopande sikerhetsbesikiningar av lekplatserna
forutsétts hanteras inom avséitiningen fr smiirre 16pande reparationsétgirder.

I anslutning till manga ldgenheter finns individuella utnyttjade uteplatser och “egenkon-
struerade™ tillbyggnader. Tillbyggnaderna &r enligt uppgift uppfirda utan att by ggnads-
low erhallits. Underhélls- och sikerhetsansvaret f6r konstruktionerna kommer inte att

hamna pa Bostadsrittsfireningen.

Kostnader avseende planeral periodiskt underhall for dren 2035-2074 finns redovisade
pé bifogat excel-blad. Eventuella kostnader ftr estetiskt underhill inom begrénsade ge-
mensamma utrymmen har dock inte inriiknats / kalkylerats.

Underhallsplanen har en total 16ptid pd 50 &r. Bedtmda tidpunkter fér framtida nédviin-
digt tekniskt underhall pé si ldng sikt har av naturliga skil inbyggda osiikerheter. Med Jé
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hiigst 10 ars intervall rekommenderas l6pande uppdateringar av dtgérder upptagna i pla-
nen utforas.

I slutet av Underhéllsplanens 50-driga kalkylperiod ér byggnaderna drygt 90 ir gamla.
Statistiskt kommer pétagligt manga installationer d& behiva bytas ut eller ha bytts ut.
Det &r dock rimligt och higst sannolikt att andra parametrar &n alder innan dess kommer
stipulera néir vissa atgéirder genomfors. Belopp och tidpunkter for en del installationsut-
byten har dérftr inte beddmits.

Alla kostnader som angivits 1 Stalusbesikiningsprotokollet r beriknade i det kostnads-
lige som dr kiint vid uppréttandet av Statusbesikiningsprotokollet. Framtida entrepre-
nadkostnadsutveckling dr helt beroende av vid tidpunkten fér utférandet aktuell tillpang
och ellerlrigan pi entreprenadtjéinster och dérigenom inte meningsfull att frstka bedd-
ma i da absoluta belopp.
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Undertecknare

. - Signerad med Bank|D: FREDRIK WIRF
Fredrik Wirf (197703231956)
Intygsghvare detradd tidsstampel:

E-post: fredrik.wirf@afry.com 2025-05-16 16:45:15 UTC

Enhet: Edge 136.0.3240.71 on iPhone i05 18.4.1
{smartphone)
IP nummer: 94.234.86.128

Detta dokument slutfdrdes av alla parter;

2025-05-16 16:45:15 UTC
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